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Objekt: CQ119 « 80992 Munchen
3.900 €
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externe Objnr CQ119
Objektart Wohnung
Objekttyp Maisonette
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Miete

PLZ 80992

Ort Minchen
Land Deutschland
Wohnflache 185 m?
Gesamtflache 225 m?
Anzahl Zimmer 5

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 3
GrundstiicksgroRe 100 m?
Anzahl sep. WC 1
Befeuerung Gas, Solar
Heizungsart FulBbodenheizung
Stellplatzart Garage
Etagenzahl 3
Balkon/Terrasse Ja

Kabel Sat TV Ja

Baujahr 2016
Zustand Neuwertig

Energieausweis

Endenergieverbrauch

Bedarfsausweis
48,9 kWh/(m?*a)

Energieausweis gultig bis 04.09.2026
Baujahr It. Energieausweis 2016
Stellplatzanzahl 1
Nebenkosten 450 €
Warmmiete 4.350 €
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Kaution 3 Nettomieten
Kaltmiete 3.900 €
Stellplatzmiete 80 €
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Wir sind stolz dieses einmalige Architektenhaus des bekannten und mehrfach ausgezeichneten
Architekten , Beer Bembé Dellinger” exklusiv anbieten zu durfen. Dieses Haus im Haus sucht
selbst am exklusiven Minchner Mietmarkt seinesgleichen, denn hier wurde an nichts gespart. Die
ausschlieBlich hochwertigsten Materialien in Bau und Ausstattung wurden hier verwendet und
werden selbst anspruchvollsten Kunden gerecht. Perfektion bis ins kleinste Detail und High End
sind wohl die Schlagwérter die dieses Objekt am besten beschreibt.

Die von uns angebotenen Einheiten sind teilmdbliert, somit warten auf den neuen Mieter eine
vollstandig moblierte Garderobe sowie ein Wohnzimmerschrank von Schreinerhand gefertigt, ein
grolRes Luxus Masterbed mit Leder Riickwand und Einbauschranken mit LED-Beleuchtung in allen
Zimmern bietet dieses Luxus Smart Home und kann sofort bezogen werden.

Schon beim Betreten der massiven und Einbruchssicheren Haustur die auch Alarmgesteuert ist,
wird einem die Hochwertigkeit die diese Wohneinheit auf 257 gm bietet bewusst. Das EG erwartet
Sie mit einem offenen Wohn/Essbereich und einer absoluten Luxusklche mit ausschlieRlich
Gaggenau Geraten (Dampfgarer, Ofen, Spulmaschine, Weinschrank, Kuihl-Gefrierkombination mit
Eiswurfelbereiter) sowie einem offenen Kamin und den Zutritt in den schon fertigen und sehr
geschmackvollen Garten mit groBer Terrasse. Das Haus Gefuhl stellt sich hier richtig ein, da Sie um
das Haus gehen konnen und auch direkten Zutritt in Ihre Garage haben. Ein Gaste WC sowie ein
vollstdndig mit Regalen ausgestatteter Vorratsraum runden diese Etage ab.

Das OG bietet neben dem Masterbedroom mit Bad en suit das selbstverstandlich nur exklusivst
mit ausschlielich Dornbracht Armaturen und grol3flachigen Marmorplatten ausgestattet ist, eine
Designer Badewanne sowie eine groRe Dusche. Selbst der Toilettengang wird in den Badern zum
Highlight, die Toilettenschussel ist ein TOTO Komfort WC (Deckeloffnung, Sitzheizung, spilen,
waschen, trocknen sowie Geruchsabsaugung). Weiters bietet dieses Zimmer ein grol3es
Kinderzimmer mit gro3flachigen Fenstern und einem weiteren Duschbad.

Alle gro3ztigigen Fensterflachen sind mit elektrischen Rollos sowie elektrisch schwenkbaren
AuBenlamellen als Sicht oder Lichtschutz ausgestattet

Das UG welches auf Grund der ebenso hochwertigen Ausstattung wie in den anderen Geschossen
auch als weitere Flache zum Wohnen geeignet ist bietet zwei groRztigige Raume mit jeweils ca. 28
gm die individuell nutzbar waren (weiteres Kinderzimmer, Gastezimmer, Fitnessraum oder Blro)
sowie eine finnische Sauna mit verstellbarer Liegeflache die aber auch zur Dampfsauna
umgewandelt werden kann. Ein Hauswirtschaftsbereich der intelligent und bis in jedes Detail
durchdacht ist sowie auch schon voll mit Miele Geraten (Waschmaschine und Trockner)
ausgestattet ist, ist ebenfalls vorhanden.

Die Garage mit groBem Stellplatz, Fahrrad- Reihen-Hangeparker und elektrischen Garagendffner
gehort ebenfalls zu diesem reizvollen Angebot.

AP Immobilien GmbH -« Luitpoldweg 2 » 82031 Grinwald
Tel.: 089-7491520 « Mobil: « Fax: 089-74915250
info@ap-immobilien.com « www.ap-immobilien.com



OH"P IMMOBILIEN

Diese Luxus Liegenschaft liegt auBerst ruhig in einer eingewachsenen Siedlung mit
Einfamilienhdusern und ist dennoch nur einen Steinwurf vom OEZ mit vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten sowie dem MVV Netz mit der U3 und U1 erreichbar. Auch die
Bushaltestellen Claudiusplatz mit der Linie 175, und die Bushaltestelle OEZ mit der Linie 50, 60,
143, und 175. Die nachste S-Bahnhaltestelle ist Moosach.

Die von uns exklusiv angebotene Garten Wohnung befindet sich in zentraler und dennoch griner
Wohnlage und ist perfekt an die Innenstadt, die Nachbarschaftsstadtteile Gern und Neuhausen
und den Ortskern von Moosach angebunden.

Ein hoher Freizeitwert bietet sich Ihnen durch die Nahe zum Olympiapark und dem Dantebad. Die
raumliche Nahe zu Gern, dem beliebten Rotkreuzplatz und Nymphenburg sprechen ebenfalls fir
sich. Fir Naherholungsgebiete stehen der Hartmannshofer Park, das Landschaftsschutzgebiet
Kapuzinerhdlzel, Angerlohe zur Verfugung. Im Sommer laden die nahegelegenen Seen
Lerchenauersee und Fasaneriesee zur Entspannung ein.

Das gesamte Haus ist mit einem BUS System ausgestattet und ein sogenanntes ,Smart Home" das
uber das Internet (Glasfaser 200 MB) gesteuert werden kann. Mittels einem Touch Bildschirm kann
die Haustechnik auch von einem zentralen Punkt aus gesteuert werden.

Wohnraume:

Alle Wohnraume sind einheitlich mit einem groRformatigen Dielenparkett Eiche-hell sowie
Thermostat geregelter FuBbodenheizung ausgestattet. Die Boden im Erdgeschol und in den
Nassrdumen sind mit einem grolRformatigen Natursteinboden cremefarben belegt. Alle Raume
haben eine integrierte Deckenbeleuchtung die gro3tenteils individuell dimmbar ist. Alle Fenster
sind mit elektrischen Rollos sowie elektrisch schwenkbaren AuBenlamellen als Sicht oder
Lichtschutz ausgestattet. Alle Wohnbereiche sind mit hochwertigen, von Schreinerhand gefertigten
Einbauschranken mit Beleuchtung ausgestattet.

Bader / Toiletten:

Die Nassbereiche in dieser Liegenschaft bieten unter anderem

- TOTO Komfort WC

- GroRBer Wandspiegel mit indirekter Beleuchtung

- Dornbracht Armaturen

- Dusche mit Regendusche und Handbrause

- grolRformatige Natursteinbdden cremefarben

- Waschtischmobel mit Schubladen Ablagefachern und teilweise raumhohem
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Schrank

Hauswirtschaftsbereich:

- GroRBer Wachkuchen-Schrank mit Falttiiren, Schubladen und Fachern sowie
integrierter Beleuchtung und Handwaschbecken

- Dornbracht Armaturen

- ausziehbarer Geratehalter

- entnehmbarer Schmutzwaschesammler

- Luxus Waschmaschine Miele M1

- Luxus Waschetrockener Miele M1

- zweites Turéffnersystem im UG mit Kamera und Offner

Garten:

- grolRzuigig hohe Beetumrandung aus Stahl

- Rank Spalier mit Kletterpflanzen an Nachbar Garagenwand

- kleine und pflegeleichte Rasenflache

- lange Sitzbank als Rasenbegrenzung

- grolRzugige Bepflanzung mit Bdumen Straucher und bluhenden Stauden
- alte, geschlossene Eibenhecke

- Gartenhaus mit gegriintem Dach und Gerateraum und Kaminholzlager
- Elektro-Rasenmaher und einzelne Gartengerate

- Schneeschaufel (zur allgemeinen Nutzung aller Mieter)

- elektrisch betriebene Markise mit Sensor Giber der Stidterrasse
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Garten

[

Wohnbereich
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Einbauschrank mit Kamin

Blick von der Kiiche
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Einbaukliche Gaggenau

Masterbedroom Schlafzimmer

Bad Hauswirtschaftsschrank
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Hobbyraum Sauna

Ansicht Kiiche

Abstellraum Gaste-WC
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Dusche Ansicht
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Grundriss Erdgeschol3
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Whg. 2-1. 0G

Whg. 1-1. 0G

Grundriss 1. ObergeschoB
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Whg1 UG

Grundriss Unterschritt
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Frau Anita Pochlauer
AP Immobilien GmbH
Luitpoldweg 2
82031 Grunwald

Telefon: 089-7491520
Fax: 089-74915250

E-Mail: info@ap-immobilien.com
Web: www.ap-immobilien.com

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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